Méu sb: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tie s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia Bé Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc lap - Tw do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU/
QUAN BINH TAN
S6: 1423/TB-CCTHADS Binh Tdn, ngay 06 théng 6 ndm 2024
THONG BAO

A - A g r r ‘ . r . . >
Ve viéc lra chon to chirc ban dau gia tai san

Céin cir khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Céin cie Ban én, Quyét dinh 31/2022/0OPST-KDTM ngay 03/6/2022 cia Toa dn
nhdn dén quan Binh Tén, Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cik Quyét dinh thi hanh dn s6 2031/QD-CCTHADS ngay 11/7/2022 cia
Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn ddn sy qudn Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cit Quyét dinh thi hanh dn s6 2029/QD-CCTHADS ngay 11/7/2022 cia
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudn Binh Tdn, Thanh phc‘3 Hé Chi Minh;

Céin etk Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gdn
lién véi dat s6 50/0D-CCTHADS ngay 05/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy
qudn Binh Tan, Thanh pho Ho Chi Minh;

Céin ci két qua tham dinh gid, ching thu tham dinh gid s6 039.0524/CT-SAG
ngay 22/5/2024 ciia Cong ty TNHH tham dinh gid SAG;

Ceéin cik thong bdo vé két qua tham dinh gid tai sén 56 1362/TB-CCTHADS ngay
30/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw qudn Binh Tan, Thanh phé Hé Chi Minh;

Céin cit y kién ciia bén dwoc thi hanh dn la Ngan hang TMCP Ngdn hang TMCP
Viét Nam Thinh Vwong, nguoi phai thi hanh dn la Cong ty Trdach nhiém hiiu han
Thuong mai Xudt nhap khdu Vinh Khuong, ong Dé Céng Vinh, ba Vii Thi Hanh,
ong Nguyén Vii Yén Oanh, tré D6 Nam Khwong, tré P Nam Tudn khéng thoa thudin
duoc viée lwa chon 16 chirc bdn ddu gid tai san dwoc ghi nhdn tai Bién ban thoa
thugn vé té chitc tham dinh gid, t6 chitc ban ddu gid ngay 07/5/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh dn ddn sw qudn Binh Tan,



Do d6, Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin Binh Téan, dia chi: S6 426 H6 Hoc
Lam, Khu phé 3, phudong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh

cén lya chon té chire ban déu gia dé ky hop dong dich vu ban déu gié tai san da
ké bién sau:

1. Tén tai sin, dia chi tai san, gia khéi diém cha tai san ddu gia:

1.1. Toan bd Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dét toa lac tai s6 85/37 dudng Hb Vian Long, khu phé 3, phudng Tan Tao, quin
Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thira dat sé 42, t& ban d6 s6 21 (TL-2005)
da duoc Uy ban nhén dan quin Binh Tan cdp Gidy chimg nhén Quyén sir dung dit,
quy@n s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 BB 907055, s6 vao so cép
GCN CHO00608 ngay 01/6/2010, cép nhat chuyén nhugng cho dng DS Coéng Vinh,
ba Vi Thi Hanh ngay 10/4/2019.

- Pét &
Theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do - S& Tai nguyén va

Mbi trudng lap da duge kiém tra ndi nghiép ngay 19/4/2023 thi Quyén sir dung dét
thudc thira dat s 42, t& ban dd sb 21 (TL-2005), tong dién tich dat 169,3 m2

Dién tich dit theo Gidy chtng nhan la 148 m? chénh léch giita Gidy chimg
nhan va dién tich thuc té 1a 20.9 m?) phén dién tich chénh léch 20.9 m? khéng duoc
cong nhan trong Gidy chimg nhén va nam trong quy hoach tuyén dién 220 Kw theo
Quyét dinh quy hoach chung sé 5960/QP-UBND ngay 27/6/2006 ctia Uy ban nhan
dan quin Binh T4n nhung van do hd éng P& Céng Vinh, ba P6 Cong Vinh quan ly
sir dung nén van ké bién, thdm dinh gia, ddu gia phan dién tich chénh 1&ch 20.9 m?
néu trén.

+ Co mot phén dat dang bi nha dét s6 85/37 Hb6 Vian Long, phuong Tan Tao,
quan Binh Tan va hém xi mang 14n ranh dién tich 2,2 m? (thiéu so véi Gidy chimg
nhan) theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - Sé Tai nguyén va
Mbi trudng 1ap di duoc kiém tra ndi nghiép ngay 19/4/2023, cac bén duong sy déu
ddng y ké bién, thdm dinh gi4 theo dién tich thyc té theo Ban d6 hién trang vi tri néu
trén.

+ Muc dich dat &: D4t ¢ tai d6 thi; Thoi han stir dung: Lau dai.



- Tai san trén dat: Nha & sb 85/37 duong HS Vin Long, khu phd 3, phudng
Téan Tao, quéan Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Théng tin tai san trén dat theo Ban vé so d6 nha dit do Trung tdm do dac
ban dd - S& Tai nguyén va Mbi trudng 14p ngay 06/4/2023 gdm:

S ting 1 + limg, cap hang nha &: 4.
Két ciu: Tuong gach, Cot: Bé tong cbt thép, San: Bé tong gia, Mai: Ton.

Tong dién tich san x4y dung theo hién trang: Téng cong 271.8 m? (trong do:
Tang 1: 161.2 m2, Tang limg: 106.6 m? Ban cong tang 2: 4.0 m?).

Téng dién tich san x4y dung khong phi hop quy hoach: 34.8 m? (trong do:
Téng 1: 27.6 m?, Tang limg: 3.2 m?, Ban cong tang 2: 4.0 m?).

Tdng dién tich san xdy dung hop 1&: 237.0 m? (trong d6: Tang 1: 133.6 m?,
Tang ling: 103.4 m?, Ban cong tang 2: 0.0 m?).

+ Phéan dién tich xay dung theo Gidy chimg nhan: 137.10 m?, dién tich san
xdy dung theo Gidy chimg nhén: 162.50 m?. i

Chénh léch dién tich xay dung giira Gidy ching nhan va thyc té 1a 134.7 m%

Phén dién tich xay dung chénh 1éch 134.7 m? khong nam trong vi tri thuc hién
cudng ché va xir phat vi pham hanh chinh.

Khi ban d4u gia thanh, ngudi mua tring déu gia tu lién hén véi cac co quan
c6 tham quyén dé duoc giai quyét (cap nhat, sang tén...) phan dién tich chénh 1&ch
vé dit va dién tich chénh léch xay dung.

1.2 Gia khoi diém cua tai san déu gia: 5.722.070.000 (Nam ty bay trdm hai
muoi hai triéu khong trim bay muoi ngan dong).

Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dén sy quan Binh T4n, Thanh ph6 H6 Chi
Minh thong bao dé cac té chire ban déu gi biét, ding ky.

2. Tiéu chi lwa chon tb chire t6 chitc ddu gia tai san:

2.1. Latd chirc ban d4u gia c6 tén trong danh sach duge B6 Tu phap/S¢ tu phap
cong bb du didu kién du gid theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 56 Luat dau gia
tai san nam 2016.



2.2. Thoi gian thanh 14p cuia td chirc ddu gid, kinh nghiém dau gia céc tai san
tuong tu voi tai san ké bién trong thoi han 06 thang gan nhat; c6 it nhat 03 dau gia
vién, trong d6 c6 it nhat 01 du gia vién di nang luc ban déu gid tai san can ban.

2.3. Co s& vat chét, trang thiét bi can thiét cho viéc bao dam cho viée dau gia
dbi voi loai tai san ban déu gia.

2.4. C6 ké hoach, phuong an dau gia kha thi, hiéu qua; c6 nang luc kinh nghiém
va Uy tin cua Td chirc ddu gia tai san, khong c6 két luan vi pham ciia co quan quén
ly Nha nuéc trong thdi han 1 ndm (Tink dén thoi diém to chite bdn ddu gid nép ho
s0); ¢6 bang thu lao dich vu ddu gia (Theo thong tw sé6 108/2020TT-BTC ngay
21/12/2020 cua Bo Tai chinh).

2.5. C6 chi phi d4u gia tai san pht hop:

* C6 phi niém yét: Phu hop véi khoang céach gitra tru sé cta T6 chirc dau gia
va tru sé cua chinh quyén dja phuong noi ¢6 tai san dau gia.

* Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Theo hoa don gia tri
gia tang.

(Truong hop ding 01 khung bdo gém nhiéu tai san thi sé tién sé chia trén tong
$6 tai san déng bdo)

2.6. C6 phuong 4n giai quyét khiéu nai, t6 cdo trong qua trinh thuc hién Hop
ddng ban déu gid, két qua ban ddu gig; giai trinh va chiu trach nhiém vé két qua ban
ddu gid va céc thong tin cin thiét khac; chiu trach nhiém bdi thuong trong trudng
hop ¢6 18, vi pham vé quy dinh vé ban gi tai san.

3. Ho so ding ky bao gbm:

Vin ban tham gia ky Hop ddng dich vu d4u gi; Hd so ning lyc cta tb chirc
diu gia; biéu phi déu gid theo Phu luc 01 Théng tu 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ctia B& Tu phép vé viéc hudéng dan lua chon td chirc ddu gia tai san va
céc tai lidu chimg minh; c4c tai liéu chimg minh sb lugng d4u gid vién, hd so dau
gid tai san ciing loai véi tai san ban d4u gid.

4. Thoi gian ndp hd so: Trong thoi han 03 ngay lam viéc (gid hanh chinh),
tinh tir ngay dang thong béo cong khai vé viéc lua chon td chirc dAu gi4 tai san.



5. Hinh thirc nop hé so: Nop truc tiép tai bo phéan tiép nhan hd so Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Binh Tan, Thanh phé Hb Chi Minh.

Luu y: Chi cuc Thi hanh 4an dan su quén Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh s&
khong hoan tra lai hd so d6i voi T chirc ddu gia khong duoc lwa chon

6. Pia chi ndp hd so: Tiy s& Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tén, Thanh
phd Ho6 Chi Minh — Dia chi:'$6 426 H6 Hoc Lam, phuong An Lac, quin Binh Tén,
Thanh phb H6 Chi Minh.

Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quin Binh T4n théng bo dé cac T chuc déu gia
tai san dép g duge yéu cau dugc biét va ndp hd so ding ky theo quy dinh./.

Noi nhgn:

- Cong TTPT qubc gia v& DGTS (dé dang tai);
- Trang TTDT Téng cuc THADS (d8 dang tai);
- Trang TTDT Cuc THADS TP.HCM (d¢ ding
tai);

- Lanh dao Chi cuc (dé bao cdo);

- Puong su;

- Vién kiém sat nhan d4n quén Binh Tan;

- Luu: VT, HSTHA.







